
ลกัษณะการก่อสร้าง, ดดัแปลง, ร้ือถอนอาคารท่ีตอ้งขออนุญาต 
1. สร้างอาคารข้ึนใหม่ 
2. ต่อเติมหรือดดัแปลงอาคารท่ีมีอยูแ่ลว้ ซ่ึงเพิ่มน ้าหนกัใหแ้ก่อาคารนั้น หรือขยายพื้นท่ีมากข้ึน 
ดงัน้ี 
2.1 เพิ่มหรือขยายพื้นท่ีชั้นหน่ึงชั้นใด ตั้งแต่ 6 ตารางเมตรข้ึนไป 
2.2 เปล่ียนหรือขยายหลงัคาใหค้ลุมเน้ือท่ีมากข้ึนกวา่เดิมอนัเป็นการเพิ่มน ้าหนกัแก่อาคารเดิม 
2.3 เพิ่มหรือลดจ านวนเสาหรือคาน 
2.4 เปล่ียนเสา คาน บนัได ผนงั หรือเพิ่มผนงัเหนือส่วนประกอบอ่ืนอนัเป็นการเพิ่มน ้าหนกัแก่
อาคารเดิม 
2.5 เพิ่มน ้าหนกัใหแ้ก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหน่ึงส่วนใด เกินร้อยละสิบ 
3. ร้ือถอนอาคารท่ีมีส่วนสูงเกินสิบหา้เมตรซ่ึงอยูห่่างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอ้ยกวา่ความ
สูงของอาคาร 
4. อาคารท่ีอยูห่่างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอ้ยกวา่สองเมตร 
 
การอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
ตอ้งเตรียมหลกัฐานดงัน้ี 
• ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนของผูข้ออนุญาต และเจา้ของท่ีดิน 
• แผนผงัแบบก่อสร้าง และรายการก่อสร้างอยา่งละ 5 ชุด 
• ส าเนาโฉนดท่ีดินท่ีจะท าการก่อสร้าง 
• ส าเนาทะเบียนบา้นของผูข้ออนุญาต และเจา้ของท่ีดิน 
• เตรียมหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้ง เฉพาะเร่ือง 
• หนงัสือยนิยอมจากเจา้ของท่ีดิน (กรณีผูอ้นุญาตไม่ไดเ้ป็นเจา้ของท่ีดิน) 
• หนงัสือยนิยอมใหป้ลูกสร้างชิดเขตท่ีดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินขา้งเคียง) 
• หนงัสือยนิยอมใหใ้ชฐ้านรากร่วมกนั(กรณีใชฐ้านรากร่วมกนั) 
• หนงัสือรับรองการรับผดิชอบความเสียหายของทรัพยสิ์นขา้งเคียง(กรณีก่อสร้างชิดทรัพยสิ์นผูอ่ื้น) 
• หนงัสือรับรองประกอบวชิาชีพวศิวกรรม และสถาปัตยกรรมพร้อมส าเนาบตัรประจ าตวั (กรณี
อาคารท่ีอยูใ่นข่ายควบคุมตาม พรบ. วชิาชีพวศิวกรรม พ.ศ.2505 และ พ.ร.บ.วชิาชีพ สถาปัตยกรรม 
พ.ศ.2508) 
• รายการค านวณ 1 ชุด (กรณีท่ีส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ก่อสร้างดว้ย
วตัถุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 
• แบบระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารพกัอาศยั(แบบมาตรฐานกรมโยธาธิการ) 
• แบบนิรภยัลูกกรงเหล็กดดั(กรณีจดัท าประตู หนา้ต่าง เหล็กดดั อาคาร ตึกแถว) 



 
การพิจารณา 
ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลนเทศบาล อาจจะสั่งใหผู้ข้อรับใบอนุญาต แกไ้ข 
เปล่ียนแปลง แผนผงับริเวณ แบบแปลนรายการประกอบและแปลน หรือรายการค านวณท่ีไดย้ืน่ไว้
เพื่อใหถู้กตอ้ง และเป็นไปตามพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2535 แกไ้ขเพิ่มเติม
(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2535 
เม่ือท่านก่อสร้างอาคารเสร็จแลว้ ใหย้ืน่ค  าร้องขอเลขหมายประจ าบา้นไดท่ี้ กองช่างเทศบาล 
การเตรียมหลกัฐานของเลขหมายประจ าบา้น 
• ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร 
• ส าเนาทะเบียนบา้น 
• แบบแปลน 1 ชุด 
• ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน 
• รูปถ่ายอาคาร 1 รูป  
 
เลขหมายประจ าบา้นมีไวเ้พื่อขอน ้า ขอไฟฟ้า ไปรษณียส่์งถึงบา้น 
 
ค่าธรรมเนียมในการออกใบอนุญาต 
• ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบบัละ 20 บาท 
• ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 10 บาท 
• ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบบัละ 10 บาท 
• ใบอนุญาตเปล่ียนการใช ้ฉบบัละ 20 บาท 
• ใบรับรอง ฉบบัละ 100 บาท 
• ใบแทนอนุญาตหรือใบแทนรับรอง ฉบบัละ 20 บาท  
 
ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคาร 
• อาคารสูงไม่เกินสองชั้น ตารางเมตรละ 2 บาท 
• อาคารสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น ตารางเมตรละ 4 บาท 
• ป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 
• อาคารประเภทซ่ึงตอ้งวดัความยาว เช่น เข่ือน ทางหรือท่อระบายน ้า ร้ัว หรือก าแพง รวมทั้งประตู 
ร้ัวหรือก าแพงใหคิ้ดตามความยาว เมตรละ 1 บาท  
 



ในการคิดค่าธรรมเนียมในการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตร ตั้งแต่ก่ึงหน่ึงข้ึนไป
ใหถื้อวา่เป็นหน่วยเตม็ ถา้ต ่ากวา่ก่ึงหน่ึงใหปั้ดทิ้ง ในการคิดความสูงของอาคารเป็นเมตรใหว้ดัจาก
ระดบัพื้นดินถึงหลงัคาหรือส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด 
ในกรณีท่ีอาคารท่ีมีพื้นท่ีชั้นลอย ใหคิ้ดพื้นชั้นลอยเป็นพื้นท่ีของพื้นอาคารในการคิดค่าธรรมเนียม
การตรวจแบบแปลนดว้ย 
 
ค าเตือน 
1. ผูใ้ดก่อสร้างอาคาร คดัแปลง เคล่ือนยา้ย โดยเจา้ของอาคารไม่ไดรั้บใบอนุญาต จากเทศบาล หรือ
ผูใ้ดก่อสร้างดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ยอาคารใหผ้ิดไปจากท่ีไดรั้บอนุญาต ตลอดจนวธีิการหรือ
เง่ือนไข ท่ีเจา้พนกังานส่วนทอ้งถ่ิน ก าหนดไวใ้นใบอนุญาต จะตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินหน่ึง
หม่ืนบาท  
2. ผูใ้ดไดรั้บค าสั่งจากเทศบาล และฝ่าฝืนค าสั่งดงักล่าว นอกจากจะถูกระวางโทษตามขอ้ 1 แลว้ตอ้ง
ระวางโทษปรับอีกวนัละหา้ร้อยบาท ตลอดเวลาท่ีฝ่าฝืน  
3. ถา้เป็นการกระท าผดิของผูด้  าเนินการ ตอ้งระวางโทษเป็นสองเท่า ของโทษท่ีบญัญติัไว ้ส าหรับ
ความผดินั้นๆ 
4 . ถา้เป็นการกระท า อนัเก่ียวกบัอาคารเพื่อพาณิชยก์รรม อุตสาหกรรมการศึกษา การสาธารณสุข 
หรือเป็นการกระท าในทางการคา้ เพื่อใหเ้ช่าใหเ้ช่าซ้ือ ขายหรือจ าหน่าย โดยมีค่าตอบแทนแห่ง
อาคารนั้น ผูก้ระท าตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินสองปี หรือปรับเป็นสิบเท่าของโทษท่ีบญัญติัไว ้
ส าหรับความผดินั้นๆ 


